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I PROCEDIMENTI DI STIMA
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I procedimenti di stima

POSSIEDO UN LIVELLO DI PROGETTAZIONE 
PRELIMINARE O DI MASSIMA

PROCEDIMENTI 

DIRETTI

HO UN PROGETTO DEFINITIVO O ESECUTIVO

PROCEDIMENTI

INDIRETTI
PROCEDIMENTI

MISTI

LIVELLO DI
PROGETTAZIONE
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I procedimenti di stima

PROCEDIMENTI 

DIRETTI

(sintetico - comparativo)

PROCEDIMENTI

INDIRETTI

(analitico - ricostruttivi)

PROCEDIMENTI

MISTI

Il metodo sintetico è una 
stima parametrica per 
confronto con costruzioni 
analoghe

Stima per campioni 
significativi ed elementi 
funzionale

Scomposizione del processo 
produttivo in singole 
lavorazioni di cui calcolo 
quantità e prezzi

CME
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IL CME
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Il computo metrico estimativo
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PROCEDIMENTI

INDIRETTI

Il CME è il procedimento analitico di stima del costo di costruzione di un’opera 
edilizia.

E’ la somma degli importi risultanti dal prodotto delle quantità di ogni lavorazione
per il rispettivo prezzo unitario  e si opera attraverso l’analisi dettagliata di 
quantità e tipologia di tutte le lavorazioni (somma di più fattori produttivi) 
richieste per la produzione.

❑ Qi Quantità di ciascuna lavorazione

❑ Pi Prezzo unitario di ciascuna lavorazione
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Il CME: le parole chiave

E’ la somma degli importi risultanti dal prodotto delle quantità
di ogni lavorazione
per il rispettivo prezzo unitario
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Stima CC: gli elaborati

Lavorazione

Prezzo unitario

Quantità

Elenco delle lavorazioni

Elenco dei Prezzi Unitari

Computo Metrico Estimativo 

1

2

3
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IL CME: le fonti informative



Le fonti informative
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➢PREZZARI

➢LISTINI PREZZI DI AZIENDE

➢PREVENTIVI SPECIFICI

Prezzi unitari per lavorazioni ordinarie

Consultare i cataloghi delle aziende 

Richiedere un preventivo specifico

1

2

3

Lavorazione

Prezzo unitario

Quantità ➢IL PROPRIO PROGETTO



Il Prezzario
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L’Elenco prezzi provinciale è stato realizzato prendendo in considerazione situazioni di lavoro 

da considerarsi di tipo “medio” sia per quanto riguarda la dimensione dell’intervento sia per 

quanto riguarda la collocazione del cantiere. 

Per le forniture e le opere di particolare difficoltà e/o in zone disagiate si potranno eventualmente 

adeguare i singoli prezzi sulla base di analisi prezzi riferite alla specifica opera da realizzare. 

Sono considerate di particolare difficoltà, ad esempio, le opere od i lavori che abbiano le seguenti 

caratteristiche:

•particolare difficoltà di accesso al cantiere; 

•quota del cantiere superiore a m1.200 s.l.m.; 

•particolare difficoltà nell'approvvigionamento del materiale a piè d'opera; 

•tipologia particolare della struttura e/o della lavorazione; 

•esecuzione dei lavori in presenza di particolari difficoltà; 

•ridotta dimensione dell'intervento; 

•approvvigionamenti in tempi ristretti in conseguenza di particolari eventi eccezionali (calamità 

naturali,ecc.). 

•esecuzione delle lavorazioni in notturno e/o festivo 



Prezzo del 
listino “Daku”: 
255 €/mq
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Il listino prezzi

NB:

Capire se il listino
prezzi
comprende il 
costo del solo 
materiale

(→ APU)

oppure se è 
comprensivo di 
tutte le spese
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Il preventivo

Preventivo DIRETTAMENTE richiesto all’azienda



Elenco delle Lavorazioni1
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La lavorazione

Una Lavorazione è quel livello di scomposizione di un opera edilizia
/infrastrutturale tale per cui un ulteriore sottolivello di scomposizione
riguarderebbe i singoli fattori produttivi (Materiali, Manodopera, Noli e 
Trasporti)

Lavorazione

Materiali Noli e trasporti Manodopera Spese generali Utile di impresa

1
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La lavorazione

TROVO IL CC (€/mq) INTERA LAVORAZIONE NEI 
PREZZARI → SEZIONE OPERE COMPIUTE

1

Lavorazione

Materiali Noli e trasporti Manodopera Spese generali Utile di impresa

TROVO DIRETTAMENTE IL CC
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Capitolo «Opere compiute»: un esempio

È il CC
NB: SEZIONE OPERE COMPIUTE!!!!

LAVORAZIONE
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2
3

4

5

6

8
9
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5

6

1

7

SOLUZIONE COPERTURA A SOLUZIONE COPERTURA B

1- Prezzario XXXX, codice YYYYY
2- Prezzario XXXX, codice YYYYY
3- …
4- …
….

1- Prezzario XXXX, codice YYYYY..
2- Prezzario XXXX, codice YYYYY
3- …
4- …
….

7,8,9 – PREVENTIVO1 – PREZZO LISTINO AZIENDA ZZZZZ

Elenco delle lavorazioni



Elenco Prezzi Unitari (EPU)2
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Redazione dell’EPU: elenco prezzi unitari

Gli articoli che costituiscono l’EPU sono l’elenco delle lavorazioni da 
analizzare, così come provengono dal tipo di classificazione adottato

Gli articoli dell’EPU sono costituiti da:
1) Numero d’ordine
2) Codice prezzario
3) Descrizione: deve definire con precisione l’oggetto della 

lavorazione cui l’articolo si riferisce, i materiali e le operazioni 
necessarie all’esecuzione stessa della lavorazione, nonché le 
modalità con cui andrà misurata

4) Unità di misura
5) Prezzo unitario

2
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L’Elenco Prezzi Unitari

• Il numero d’ordine è 
associato ai riferimenti
grafici

2

1
2

3

4

5

EPU - ELENCO PREZZI UNITARI
N.ordine Prezzario

Anno pubblicazione 
prezzario

Codice 
prezzario

Descrizione lavorazione

1

2
3
4
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L’Elenco Prezzi Unitari

• Il numero d’ordine può variare in base ai riferimenti grafici
• Il codice di elenco prezzi è univoco e serve ad identificare la lavorazione, il prezzario ed il relativo prezzo

(deve essere riportato fedelmente dal prezzario regionale)
• La descrizione delle lavorazioni, nell’EPU deve essere completa
• Le misure riportate nei righi di misurazione devono essere coerenti col Prezzo unitario da prezzario (e poi col 

CME)

2

EPU - ELENCO PREZZI UNITARI
N.ordine Prezzario

Anno pubblicazione 
prezzario

Codice 
prezzario

Descrizione lavorazione
Unità di 
misura

Prezzo Unitario 
storico

Prezzo unitario 
aggiornato

1
Emilia 

Romagna
2019 A10.010.005

Isolamento termico portante prefinito di 
tetti in legno o acciaio con pannelli in lana 

di legno mineralizzata ad alta 
temperatura con magnesite, con 

superficie a vista prefinita con impasto 
legno-magnesiaco UNI 9714 M-A-L, 

preverniciato, applicato mediante viti 
all'orditura esistente, spessore 50 mm

mq 49.98 €/mq

2

3

4
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Livellamento cronologico dei costi

➢ Le diverse fonti informative (prezzari, listini..) possono essere NON AGGIORNATI e 
inoltre differire per anno di pubblicazione.

➢ I numeri indici ISTAT misurano le variazioni del costo di costruzione intervenute in 
un certo intervallo di tempo (a partire da un anno base in cui l’indice assume valore 
uguale a 100).

➢ L’aggiornamento di un costo storico si 
ottiene sviluppando la seguente
formula:

Ca = Costo aggiornato
Cs = Costo storico
Ia = Indice aggiornato
Is = Indice storico

Ca= Cs*
Ia
Is
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Livellamento cronologico dei costi

https://www.milomb.camcom.it/indici-istat-costo-di-
costruzione

https://www.milomb.camcom.it/documents/10157/3
6268077/FABBRICATO+RESIDENZIALE_.pdf/be46af15-
2e49-42a3-8931-9c293ab67a8c

FONTE

LINK TABELLA



Trovo un costo storico Cs: 1.450 €/mq 
(FEBBRAIO 2019)

Ia: 102,0 (ultimo indice disponibile)
Is: 102,9 (febbraio 2019)

Ca 1.450 € /mq
121,0

102,9
= 1.705 €/mq
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Un esempio

Ca= Cs*
Ia
Is

NB: devo trovare la tabella ISTAT 
con i dati AGGIORNATI all’ultimo 

indice disponibile! (questa tabella 
non aggiornata è a scopo di 

esempio)



Computo Metrico 
Estimativo(CME)

3
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CME: il calcolo delle quantità

Segue la fase di  misurazione delle lavorazioni e di calcolo delle quantità3

CME - COMPUTO METRICO 
ESTIMATIVO

N.ordine Prezzario

Anno 
pubblicazi

one 
prezzario

Codice 
prezzario

Descrizione lavorazione
Unità di 
misura

CALCOLO DELLA QUANTITA'
Quantità 

totale

Prezzo 
Unitario 
storico

Prezzo 
unitario 

aggiornato

Prezzo 
totale 

aggiornatoParti Uguali
Lunghez

za
Larghezza Altezza Peso

1
Emilia 

Romagna
2019

A10.010.0
05

Isolamento termico portante 
prefinito di tetti in legno o 

acciaio con pannelli in lana di 
legno mineralizzata ad alta 

temperatura con magnesite, 
con superficie a vista prefinita 
con impasto legno-magnesiaco 
UNI 9714 M-A-L, preverniciato, 

applicato mediante viti 
all'orditura esistente, spessore 

50 mm

mq 1 3 3 - - 9
49.98 
€/mq

2

3

4



Unità di 
misura

CALCOLO DELLA QUANTITA'
Quantità 

totale

Prezzo 
Unitari

o 
(2919)

Prezzo 
unitario 

aggiornato 
(2021)

Prezzo 
totale 

aggiornatoParti Uguali Lunghezza Larghezza Altezza Peso

Isolamento termico portante 
prefinito di tetti in legno o acciaio 

con pannelli in lana di legno 
mineralizzata ad alta temperatura 

con magnesite, con superficie a 
vista prefinita con impasto legno-

L, 
, applicato mediante 

viti all'orditura esistente, spessore 

mq 1 3 3 - - 9
49.98 
€/mq
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CME: il calcolo delle quantità

Bisogna associare dei disegni al Computo Metrico per mostrare come è stata
fatta la misurazione e il calcolo delle quantità

3

A

B

C

3m

3m

La lavorazione 1 è 
presente nell’area A
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Redazione del CME

CME - COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

N.ordine Prezzario

Anno 
pubblicazi

one 
prezzario

Codice 
prezzario

Descrizione 
lavorazione

Unità di 
misura

CALCOLO DELLA QUANTITA'
Quantità 

totale

Prezzo 
Unitario 
storico

Prezzo 
unitario 

aggiornato

Prezzo 
totale 

aggiornatoParti Uguali Lunghezza
Larghezz

a
Altezza Peso

OPERE STRUTTURALI
n .. .. .. ..
n … … …
n … … …

ISOLANTI E IMPERMEABILIZZANTI
n .. .. .. ..
n … … …
n … … …

RIVESTIMENTI E OPERE COMPLEMENTARI
n .. .. .. ..
n … … …
n … … …

Fonte di 
riferimento

Anno (devo 
aggiornare?)

Codice 
univoco

Descrizione 
sintetica

UDM

PREZZO

QUANTITA’ aggiornamento

TOTALE

3.2) Tabella CME
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Divisione CME

CME - COMPUTO METRICO 
ESTIMATIVO

N.ordine
Prezza

rio

Anno 
pubbli
cazion

e 
prezza

rio

Codice 
prezza

rio

Descrizione 
lavorazione

Unità 
di 

misur
a

CALCOLO DELLA QUANTITA'

Quanti
tà 

totale

Prezz
o 

Unitar
io 

Prezzo 
unitario 
aggiorn

ato

Prezzo 
totale 

aggiorn
ato

Parti Uguali Lunghezza
Largh
ezza

Altezza Peso

OPERE STRUTTURALI
n .. .. .. ..
n … … …
n … … …

ISOLANTI E IMPERMEABILIZZANTI
n .. .. .. ..
n … … …
n … … …

RIVESTIMENTI E OPERE COMPLEMENTARI
n .. .. .. ..
n … … …
n … … …

CC totale Op. Strutt. (€)
CC unitario Op. Strutt. (€/mq)

CC totale Is. E Imp. (€)
CC unitario Is. E Imp. (€/mq)

CC totale Riv e Op. Compl.(€)
CC unitario Riv e Op. Compl. (€/mq)

CC totale COPERTURA (€)
CC unitario COPERTURA (€/mq)

3.2) Tabella CME
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Costo Totale VS Costo Unitario

CC totale COPERTURA 
(€)

CC unitario COPERTURA 
(€/mq)

E’ il risultato del CME: la somma 
delle quantità per i prezzi di ogni

lavorazione

CC unitario = CC TOT/mq copertura


